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Disclaimer

* La présente mise d jour trimestrielle a été rédigée par Quartz Real Estate Investment SRL (I’ « Emetteur ») aux
conditions ci-dessous et a I'usage exclusif des investisseurs ayant souscrit a I'émission obligataire du 09.04.2021 dans
le cadre du projet Quartz (le « Projet »).

* La présente mise a jour est publiée sous la responsabilité exclusive de I'Emetteur, qui est I'unique responsable des
informations qui y sont reprises.

* Elle ne comporte aucune évaluation ou analyse ni recommandation de la part de BeeBonds SRL quant a I'évolution du
Projet et I'opportunité d’acheter, vendre ou conserver les obligations émises dans le cadre du Projet.

*  BeeBonds n’assume aucune responsabilité ni obligation de diligence pour la perte, le préjudice, les colts ou quelque
dépense que ce soit a la suite de I'utilisation qui sera faite de ce rapport
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1. Rappel du Projet

Date d’émission : 09.04.2021 Total de I'émission obligataire : EUR 1.000.000
Date d’échéance : 08.10.2023

Une émission obligataire dans le cadre de projets d’achat-rénovation
d'immeubles résidentiels dans la région de Louvain

Contexte Les nouveaux projets

* Quartz Real Estate Investments est une nouvelle société immobiliére créé le 30 - |l s'agit de trois projets & proximité de la ville de Louvain (Leuven). L'idée est de se
Avril 2020 et qui est basée en Belgique. Forte de I'expérience de ses actionnaires rendre acquéreur des biens et de procéder a leur rénovation ou rafraichissement
dans l'immobilier, la société planifie le développement a court terme de trois avant revente dans un délai de deux ans. Les conventions d'achats pour les deux
nouveaux projets résidentlels dans le Brabant Flamand. premiers projets sont déja signées et acceptées. Le projet 3, pour lequel il y a

+ Pour ce faire, le besoin de financement total s'éléve & 2.225k€. Ce demier sera plusieurs propriétaires, devrait étre signé dans les 15 jours. Dans le cas contraire, il
comblé par des préts bancaires de 1.225k€ (1 par projet) et par une émission sera remplacé directement par un projet actuellement & I'étude

obligataire via la plateforme BeeBonds dont les caractéristiques sont les suivantes: 3 . .
9 P . » Les propriétés sont idéalement situées dans des zones résidentielles trés

PEy Montant émissi bligataire: 1.0M€ recherchées d'Heverlee et Rotselaar. Les statistiques indiquent clairement une
=4 © ssion obligatalre: 1. hausse réguliére du prix de I'immobilier dans ces régions due a la présence des
9/, Taux dintérét annuel: 8% pbles universitaire et hospitalier de la KUL ainsi qu'au dynamisme socio-économique
de la zone
@ Horizon d'investissement: 2 ans Gaze21 @3 Z621 Qez0x Of 022
on miibars € ap ap Bp ap o L Total
+ Le remboursement du capital et le versement des intéréts aux investisseurs se fera :::::; :;;i: az ) ,;;’ gL ,'3'
grace a la marge dégagée lors de la vente des nouveaux projets Marge Projet 3 L e B e s =
Total Management Fees . . . . 6 & & & 24
Tetal tanas propros ” . . . ; i . . ”
Total colits operationnsls [E] [&] (£ [E] (18} 3 118) (£ E] [E] 3 (7l
Total BosBonds. a7 3 (82) L] {3.082) L] & lam
Total Impét estimé . {29 . {az) im
Mouvement de cash sur la pariode 418 141) i 1 L21] a1 3 A1
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2. Evénements majeurs ayant affecté le projet depuis son démarrage

® Projet 1: Middelweg (Majorix)

Projet terminé avec 3 trimestres d’avance.

® Projet 2 : Dennenlaan - Rotselaar

Le projet consistait en I'acquisition d’un terrain a bdtir sur lequel se trouve une maison, I'obtention d’un permis de division et une revente en 2 lots.
Les difficultés administratives ne permettant pas d’obtenir le permis dans un délai raisonnable, il a été décidé de revendre le projet en I'état afin de
pouvoir réinvestir les fonds propres dans une nouvelle opération immobiliére. Prix de vente réalisé a 360 k€ avec une marge brute de 19k€.

® Projet 3 : Waversebaan - Heverlee
Les opportunités d’investissement des Projets n°4 et n°5 nécéssitaient la récupération rapide de fonds propres. Il a été décidé de céder ce projet n°3 a
un tiers.

® Projet 4 : Decroylaan - Heverlee

Nouveau projet acquis dans le courant de Q2/2022. Immeuble de 6 appartements + 4 garages, idéalement situés en face de I'université de Leuven et
a 500 métres du centre IMEX. Objectif : obtention d’un permis pour une 7éme unité de logement dans les combles et revente du projet a un tiers avec
réalisation d’une plus-value importante. Sortie de projet planifiée Q4/2023.

® Projet 5 : Kartuizerstraat - Blanden

Nouveau projet acquis en Q2/2022 consistant en :

Etape 1 : acquisition d’'un terrain a badtir;

Etape 2 : obtention d’une division en 5 lots;

Etape 3 : revente a la découpe des 5 parcelles séparément avec réalisation d’une plus value importante

A ce stade, 2 des 5 parcelles ont été vendues (fin janvier 2023) et les 3 autres font I'objet d’'une offre d’achat ferme sans clause pour un montant de
751.111 euros (acompte de 10% du prix sera réglé entre les mains du notaire instrumentant la vente)

Fin de projet planifié en Q4 2023.
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3. Déroulement des travaux

® Quasi aucun travail dans les projets développés.

® Nous pouvons donc considérer que « Les projets se déroulent conformément aux plans »
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4. Calendrier mis a jour
!

Remboursement | < ? Remboursement

crédit projet 3 & crédit projet 3 A
Remboursement

BeeBonds

Premiére échéance Deuxigme échéance
Vente P1

=
Il

Remboursement
crédit projet 1

|

Remboursement
crédit projet 2

Timeline initiale

Acquisition profet ‘ %‘ Acquisition
S| projet 3

Tet2 |%

Crédits bancaires [~
projets 1et 2 111

Levée de fonds via F
BeeBonds ﬁ
Emission obligataire

Créd;f bancaire pour
=== le pro;er 3

Commentaires:

Les Projets n°1 et n°2 sont cléturés
Le Projet n°3 initialement envisagé a été remplacé par le projet “Waversebaan”, qui est également cléturé
Le Projet n° 4 est en cours et sera cléturé en Q4 2023 avec réalisation d’une plus-value.

Le Projet n° 5 est en cours et devrait étre cléturé en Q4 2023 avec réalisation d’'une plus-value
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour

Projet Quartz

H Q22021 Q32021 Q42021 Q12022 Q2 2022 Q3 2022 Q42022 at2z Q2 2023 Q32023 Q4 2023
Business plan Ql.l artz FY21- FY23 on millors € Bp B8P Bp &p 8P 8P 8P 8P 8P 8P 8P Total
G202 G320 O42021 O 2022 02 2027 O3 207 O42022 P 2023 Q2 7023 O3 2021 04 2023 Projets en cours
enmilliers £ == EA BP Bp Br [ BP  Total Crédit bancaire Projet 1 3850 - - (350) - - .
. Achat Projet (&35) - - - - - (835)
Projets en cours Intée ts bancaires Projet 1 - - - (8) - - 0]
Crédit bancairs Projet 1 80 - - - - - jaso) . - . Management fees Projet 1 - R R R . R . K
Achat Projet 1 (B35, . - - . . . - . . . Dividendes Projet 1 - - - 817 - - 817
iréts bancares Projet 1 f .’ . . . (& . . . {8) . . ‘m Marge Projet 1 (Msforix es) - - - 461 - - )
e 1 5 18 Crédit bancaire Projet 2 - 265 - (265) - - - -
Management fees Frojet . . - - - . . = . . ekt Projas2 B ) B B N B N B a0
) Dwidendes Projet 1 - - - - - - B0 .m0 Travau Projet 2 - - - - - - -
Marge Projet 1 (428} - - - 18 - - 478 - my Intéréts bancaires Projet 2 - - 5) - - - - 5
Credit bancaine Projet 2 i . . - (240 . . - . . . - Verte Projet 2 - - 360 - - 360
Proj=t . - - . - . - - . - Marge Projat 2 {Dannaniesn) - (] . 9 - - - 19
Achat .2 (a2 (338 Crédit bancaire Projet 3 - 410 - - 410 - -
Travaus Frojet 2 g 02 - - - - - - 8 Achat Projet 3 - (s28) - - - - - (s28)
Intéréts bancaires Projst 2 - - - {5} - - - - 1] Trava Projet 3 - - - - - - - -
Venie Frojet 2 . - . - 520 - . - - . - 520 Intgréis bancaires Projet 3 - - - - (12 - 12
Marge Projot 2 (s (13 . . 278 . . . . . . 183 Vente Projet 3 - - - - - 515 - 515
Creédit bancaine Projet 3 . B3 . . . +| (g3 | (108) . . . B ::m’:ml . (118} . - " 0 . (m-)' (25
N it ire| ot 4 - - - - al - -
Achat Projet 3 (E32) - - - - - - - ] Achat Projet 4 - - (135 - - - nns
Travaux Frojt 3 (500 (15 (100} - - . - - - = 3 Travam Projets - - - (21 (20) 1) . - - (&2)
Intéréts Bancaires Frojel 3 . - . . - {13 i) e . . B (19) Intéréits bancaires Projet 4 - - - . @ @ @ (15 @ @ (30)
Wente Projst 3 . - - - . . 650 - . . 1,180 Vertta Projet 4 - - - - - - - . B 1500 1500
Marge Proje - - - Marge Projet 4 {Decroylaan) - - - - 3% = (44 3 (L] &) 7% =
ta un wsy (oo 3 “ i b Crédit bancaire Projet 5 - - - - 800 - (600) - - -
Management fees AchatProjet 5 B . . - . . . . o
Total . - - - . - . ] [ [ B 24 T Projets ~ ~ B B X 15 12 e ~ ~ e
Capital Intéets bancaires Projel 5 - - - - - ® it ] o) ()
Fonds Prapres actionnaires w - . - - B . . . . B Fid Varta Projat - - - - - - - 600 - - 750 1350
Avances aclonnaires =] - - - - - - N 5 Marge Projet 5 (K: - - - - (@ (1§ (18) (1 1 549 160
Total fonds propres ™ - B - - - . . - . - T " ¢ foos
Coukts opératiomnels Total
Commission agence . B . - (13} - 13 (16} - . - 41) Capital
Frais: de fancSornament structurs (3) (3 e ] {3} {3 i) il (%) [E] M [ Fands Progres actionnaires. - - - B . N R =
Total codis opérationnels 2 ] [E] (L 13 e | (1 &) 23 [ ] Total fond: = = = = : = :
Emission obligataire ONCH AT - - - - - -
Collts opérationnels
Ivestisseurs BeeBonds 000 - . - - - . - - . - 1,000 Commiesion agence R R R . B R . . . R .
ridréts Beefonds - - - (B0} - - (80} - < 180 Fras structure @) 3 3) @) 3 (] 3 @ (<] 3 ) (35
Frais annuels BeeBonds: {73y . - - {2 . . - [F] . . (T8 Total colts opérationnels [E] (£] [£] 5] 3 ] (3 ] €] (3 €] (35)
Récupération T . . i3 - . a . - . 1] ] 20 Emission obligataire
JP— 1000 . Investisseurs BeeBonds 1000 - - - - - - - 1000
nveslissews {1000} (L000) s BoeBionds - - - (80) - - (80} - (160)
Total BeeBands 927 - 13 - (82} [ - (1,082) [] & {217) Frais annuels BeeBonds e R R @ . R @ R (76)
Impdts estimés Récupération TVA - 13 - - o - . o 6 20
Total . . . - - - [28) - - . {48y wn Investisseurs BeeBonds - - - - - - - (1000) (1000)
Total BeeBonds 927 - 1 - (82) [} - (82 [} (994) (217)
Mouvement de cash sur la péricds 416 (62 {141) (103 171 {15 s [e01) 3 [E I :’:::" - -
468 {183) ) & el (383 Bl 78 210
Position de trésorerie en fin de p 54 329 338 425 416 54 85 61 (8) (15 264 473
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5. Prévisions de trésorerie mises a jour - suite

O Les financements (hors BeeBonds) ont été obtenus conformément aux attentes.

O Les colits de construction prévus (tres faibles) sont maitrisés.

O Les prix de vente initialement prévus ont été revus a la baisse afin d’accélérer la
commercialisation et permettre le remboursement des crédits.

O Les projets n°4 et n°5 sont actuellement a la commercialisation.
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6. Conclusions

o Compte tenu de I'offre d’achat sans condition, que la société Quartz a acceptée,
pour la vente du projet n°4 (Kartuizerstraat), a un prix légerement supérieur au prix
escompté, nous nous concentrons actuellement sur le dernier actif a vendre (de
Croylaan) afin de pouvoir procéder au remboursement de I'investissement consenti
par Beebonds dans le délai imparti.
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